КАБИНЕТ МИНИСТРОВ УКРАИНЫ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
г. Киев 1 августа 2005 года                                                                                                               № 668
Об утверждении Общих условий заключения и выполнения договоров подряда в капитальном строительстве
Кабинет Министров Украины ПОСТАНОВЛЯЕТ: 
Утвердить Общие условия заключения и выполнения договоров подряда в капитальном строительстве (прилагается).
Премьер-министр Украины                       Ю. ТИМОШЕНКО
УТВЕРЖДЕНО
постановлением
 Кабинета Министров Украины 
от 1 августа 2005 г. № 668
ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
заключения и выполнения договоров подряда в капитальном строительстве
Общая часть
1.   Настоящие Общие условия в соответствии с Гражданским и Хозяйственным кодексами Украины определяют порядок заключения и выполнения договоров подряда на проведение работ по новому строи​тельству, реконструкции, реставрации, капитальному ремонту зданий, сооружений, техническому переоснащению предприятий (далее - строительство объектов), а также отдельных комплексов или видов работ, связанных со строительством объектов.
Договора подряда в капитальном строительстве с участием ино​странных субъектов хозяйствования заключаются и выполняются в порядке, предусмотренном Гражданским и Хозяйственным кодексами Украины, а также настоящими Общими условиями, другими актами законодательства.
Если в международном договоре Украины, заключенном в уста​новленном законом порядке, содержатся другие правила, чем уста​новленные настоящими Общими условиями, применяются правила соответствующего международного договора.
2.  Общие условия являются обязательными для учета при заклю​чении и выполнении договоров подряда в капитальном строительстве (далее - договор подряда) независимо от источников финансирования работ, а также формы собственности заказчика и подрядчика (субпод​рядчиков).
3.  В настоящих Общих условиях термины употребляются в сле​дующем значении:
генеральный подрядчик - подрядчик, который привлекает к вы​полнению работ третьих лиц (субподрядчиков), оставаясь ответствен​ным перед заказчиком за результаты их работы;
договорная документация - договор подряда и другие документы (проектная, сметная, тендерная документация, тендерные предложе​ния, акцепт тендерного предложения, уведомления, запросы, претен​зии и т.п.), которые устанавливают, конкретизируют, уточняют или из​меняют условия договора подряда;
договорная цена - определенная на основе сметы, согласованная сторонами и оговоренная в договоре подряда цена (стоимость) работ;
разрешительная документация - разрешение на строительство, разрешение на выполнение строительных работ, другие разрешения, предусмотренные законом;
документы о выполнении договора подряда - документы о ходе выполнения договора подряда, соответствии работ и материальных ресурсов нормативным требованиям и осуществлении контроля за выполнением договорных обязательств (журналы выполнения работ, акты и справки о выполненных роботах, акты на скрытые работы и конструкции, паспорта, сертификаты, акты на испытание оборудова​ния, журналы авторского надзора, материалы проверок и т.п.);
законченные работы - работы, выполненные подрядчиком в соот​ветствии с договором подряда, проектной и сметной документацией;
заказчик - сторона договора подряда, которая по собственному решению или поручению инвестора размещает заказ на выполнение работ (строительство объекта), принимает законченные работы (объект строительства) и оплачивает их;
существенные условия - условия договора, признанные суще​ственными по закону и необходимые для договоров подряда в капи​тальном строительстве, а также условия, относительно которых по требованию одной из сторон достигнуто соглашение;
смета - сводка затрат, сводные сметные расчеты, объектные и локальные сметные расчеты, объектные и локальные сметы, сметы на отдельные виды работ, сметы на проектные и изыскательские работы, другие расчеты затрат на строительство, составленные по установлен​ной форме, на основании которых определяется сметная стоимость строительства и договорная цена. Сметная стоимость строительства мо​жет определяться в приблизительной или твердой смете. Смета считает​ся твердой, если договором подряда не предусмотрено другое. Измене​ния в твердую смету могут быть внесенные только по согласию сторон;
сметная документация - сметы и другие документы, связанные с составлением (расчеты, обоснования, пояснения, сведения о ресур​сах и т.п.) и необходимые для определения сметной стоимости строи​тельства и договорной цены;
материальные ресурсы - сырье, строительные и горюче-смазоч​ные материалы, энергия всех видов, конструкции, изделия, оборудование; 
подрядчик - сторона договора подряда, которая выполняет и передает заказчику законченные работы (объект строительства), предусмот​ренные договором подряда;
приблизительная (динамичная) договорная цена - договорная цена, определенная на основании сметы, подлежащая корректировке с учетом уточнения объемов работ, цен на ресурсы и других основа​ний, определенных условиями договора подряда; 
проектная документация - текстовые и графические материалы, утвержденные в установленном порядке, которыми определяются гра​достроительные, объемно-планировочные, архитектурные, конструк​тивные, технические и технологические решения, а также сметы объекта строительства;
работы - строительные, монтажные, проектные, пусконаладочные и другие работы, связанные со строительством объекта;
ресурсы - материальные ресурсы, транспортные средства, строительные машины и рабочая сила, которые используются для выпол​нения работ;
субподрядчик - подрядчик, который в порядке, определенном до​говором подряда, и на основании договора субподряда, заключенного "С генеральным подрядчиком, привлекается к выполнению работ;
твердая договорная цена - договорная цена, определенная на основании твердой сметы, которая может корректироваться только в |отдельных случаях по согласию сторон в порядке, определенном договором  подряда.
Заключение договора подряда
4. По договору подряда подрядчик обязуется по заданию заказчика на свой риск выполнить и сдать ему в установленный договором подряда срок законченные работы (объект строительства), а заказчик обязуется предоставить подрядчику строительную площадку (фронт работ), передать разрешительную документацию, а также утвержден​ную в установленном порядке проектную документацию (в случае, если эта обязанность полностью или частично не возложена на подрядчика), принять от подрядчика законченные работы (объект строи​тельства) и оплатить их.
5. Договор подряда заключается в письменной форме. Суще​ственными условиями договора подряда являются:
наименование и реквизиты сторон;
место и дата заключения договора подряда;
предмет договора подряда;
договорная цена;
сроки начала и окончания работ (строительства объекта);
права и обязанности сторон;
порядок обеспечения выполнения обязательств по договору подряда;
условия страхования рисков случайного уничтожения или по​вреждения объекта строительства;
порядок обеспечения работ проектной документацией, ресурсами и услугами;
порядок привлечения субподрядчиков;
требования к организации работ;
порядок осуществления заказчиком контроля за качеством ресурсов;
источники и порядок финансирования работ (строительства объекта);
порядок расчетов за выполненные работы;
порядок сдачи-приемки законченных работ (объекта строительства);
гарантийные сроки качества законченных работ (эксплуатации объекта строительства), порядок устранения недостатков;
ответственность сторон за нарушение условий договора подряда;
порядок урегулирования споров;
порядок внесения изменений в договор подряда и его расторжения.
В договоре подряда стороны могут предусматривать другие важ​ные для регулирования взаимоотношений условия. Примерный дого​вор подряда утверждается Госстроем.
6.  Договор подряда может быть заключен по результатам прове​денных торгов (тендера) или переговоров сторон.
Решение о способе заключения договора подряда принимает за​казчик в соответствии с законодательством.
7.  Условия договора подряда, который заключается по результа​там проведенных торгов (тендера), должны соответствовать тендер​ной документации заказчика и акцептированному тендерному предло​жению подрядчика.
Закупка работ за счет государственных средств осуществляется в порядке и на условиях, определенных законодательством. Договор подряда, который заключается на основании государственного заказа, должен соответствовать условиям этого заказа.
8.   В случае если договор подряда заключается по результатам переговоров сторон, проект договора подряда готовит любая сторона в определенные по взаимной договоренности сроки и подает его вто​рой стороне для подписания в двух подписанных ею экземплярах.
9.   Если проект договора подряда готовит подрядчик, заказчик обязан предоставить ему информацию о:
предмете договора;
источниках и порядке финансирования работ (строительства объекта);
порядке передачи подрядчику разрешительных документов и про​ектной документации;
порядке предоставления подрядчику строительной площадки (фронта работ);
порядке обеспечения работ ресурсами и услугами;
порядке обеспечения выполнения обязательств по договору подряда;
условиях страхования рисков случайного уничтожения или по​вреждения объекта строительства;
других обстоятельствах, необходимых для подготовки проекта договора подряда.
10. Сторона, получившая проект договора подряда, в случае со​гласия с его условиями подписывает и возвращает в течение двадцати дней один экземпляр договора подряда второй стороне.
В случае несогласия с отдельными условиями договора подряда сторона, получившая его проект, составляет протокол разногласий, о чем делает оговорку к договору, и в двадцатидневный срок подает второй стороне два экземпляра протокола разногласий вместе с под​писанным договором подряда.
Сторона, получившая протокол разногласий к договору подряда, обязана в течение двадцати дней рассмотреть его, принять меры к урегулированию разногласий и внести соответствующие изменения в договор подряда, подписать его и передать второй стороне. Разногла​сия, которые остались неурегулированными по согласию сторон, в этот же срок могут быть переданы в суд.
Срок урегулирования разногласий может быть продлен по взаим​ному согласию сторон.
В случае достижения сторонами согласия относительно всех или отдельных разногласий, указанных в протоколе, такое согласие должно быть подтверждено в письменной форме (протоколом согласования -разногласий, письмами, телеграммами, телефаксом и т.п.).
11.  Договор подряда считается заключенным с момента его под​писания сторонами и скрепления подписей печатями, а также нотари​ального удостоверения, если это предусмотрено законом или догово​ренностью сторон.
12.  Договор подряда считается незаключенным (не состоявшимся) в случае, если стороны не достигли согласия по всем существенным условиям. Если одна из сторон осуществила фактические действия относительно его выполнения, правовые последствия таких действий определяются в соответствии с Гражданским кодексом Украины.
13.  Заказчик может заключить договора подряда с несколькими подрядчиками, в том числе относительно выполнения отдельных (спе​циальных) работ. В таком случае права и обязанности сторон опреде​ляются в каждом договоре подряда.
Предмет договора подряда
14.   Предметом договора подряда являются работы, связанные со строительством объекта, обязанность относительно выполнения которых возлагается на подрядчика.
Владельцем результата выполненных работ (объекта строитель​ства) до их сдачи заказчику является подрядчик.
15.  В договоре подряда стороны обязаны определить наименова​ние объекта строительства и его местонахождение, основные парамет​ры (мощность, площадь, объем и т.п.), состав и объемы работ, которые предусмотрены проектной документацией и подлежат выполнению под​рядчиком, другие показатели, характеризующие предмет договора.
16.  В случае внесения изменений в проектную документацию сто​роны уточняют предмет договора подряда.
Сроки выполнения работ (строительства объекта)
17.  Сроки выполнения работ (строительства объекта) устанавли​ваются договором подряда и определяются датой их начала и оконча​ния. Неотъемлемой частью договора подряда является календарный график выполнения работ, в котором определяются даты начала и окончания всех видов (этапов, комплексов) работ, предусмотренных до​говором подряда.
18.  Установление сторонами в договоре подряда сроков выпол​нения работ (строительства объекта) может связываться с выполне​нием заказчиком определенных обязательств (предоставление под​рядчику строительной площадки (фронта работ), передача проектной документации, открытие финансирования, уплата аванса и т.п.).
Датой окончания работ (строительства объекта) считается дата их принятия заказчиком. Выполнение работ (строительство объекта) может  быть закончено досрочно только по согласию заказчика.
19.  Сроки выполнения работ (строительства объекта) могут быть изменены с внесением соответствующих изменений в договор подря​да в случае:
возникновения обстоятельств непреодолимой силы;
невыполнения или ненадлежащего выполнения заказчиком своих обязательств (нарушение условий финансирования, несвоевременное предоставление строительной площадки (фронта работ), проектной документации, ресурсов и т.п.);
внесения изменений в проектную документацию;
действий третьих лиц, которые делают невозможным надлежа​щее выполнение работ, за исключением случаев, когда эти действия обусловлены зависящими от подрядчика обстоятельствами;
возникновения других обстоятельств, которые могут повлиять на сроки выполнения работ (строительства объекта).
20.  Заказчик может принимать решение о замедлении темпов вы​полнения работ (строительства объекта), их приостановке или ускоре​нии с внесением соответствующих изменений в договор подряда.
Договорная цена
21.  Договорная цена в договоре подряда определяется на осно​вании сметы как приблизительная или твердая. Договорная цена счи​тается твердой, если другое не установлено договором.
В случае заключения договора подряда по результатам торгов (тендера) вид договорной цены и требования к смете определяются в тендерной документации заказчика. Договорная цена в этом случае должна соответствовать цене, указанной в тендерном предложении подрядчика, признанного победителем торгов (тендера).
Если договор подряда заключается по результатам переговоров сторон, решения относительно применения приблизительной или твердой договорной цены, порядка согласования сметы и проведения расчетов принимаются по договоренности сторон.
В случае если работы (строительство объекта) финансируются с привлечением бюджетных средств или средств государственных предприятий, учреждений и организаций, договорная цена определя​ется в соответствии с государственными строительными нормами.
22. Если при заключении договора подряда из-за неопределен​ности затрат или других обстоятельств окончательно установить дого​ворную цену невозможно, стороны в договоре подряда определяют приблизительную договорную цену, а также порядок ее корректировки в процессе выполнения работ (строительства объекта). Приблизи​тельная договорная цена может уточняться по мере выполнения ра​бот, осуществления затрат подрядчика и т.п.
23.  В случае возникновения обстоятельств, обусловливающих не​обходимость значительного повышения приблизительной договорной цены (больше чем это определено договором подряда), подрядчик обязан в установленные договором подряда сроки сообщить об этом заказчику. Если подрядчик не сообщил в установленном порядке за​казчику о необходимости повышения договорной цены, он обязан вы​полнить работы без возмещения дополнительных затрат.
24.  Твердая договорная цена может корректироваться только по вза​имному согласию сторон. В случае повышения подрядчиком твердой дого​ворной цены, не предусмотренного договором подряда, все связанные с этим затраты, если другое не установлено законом, несет подрядчик.
Стороны в договоре подряда могут предусматривать порядок уточнения твердой договорной цены в случае:
возникновения обстоятельств непреодолимой силы; внесения изменений в проектную документацию, необходимости устранения недостатков работ, возникших вслед​ствие несоответствия установленным требованиям проектной доку​ментации, обеспечение которой возложено на заказчика;
замедления темпов или приостановки выполнения работ по ре​шению заказчика или по его вине, если это вызывало дополнитель​ные затраты подрядчика;
изменения законодательства по вопросам налогообложения, если это влияет на стоимость работ;
существенного повышения (в размере, определенном сторонами) после заключения договора подряда цен на ресурсы, которые обеспе​чивает подрядчик, а также на услуги, которые оказываются ему третьими лицами;
в других случаях, предусмотренных договором подряда.
25.  Если во время строительства возникла необходимость выполне​ния дополнительных работ, не учтенных проектной документацией, обес​печение которой возложено на заказчика, и в связи с этим соответствую​щего повышения твердой договорной цены, подрядчик обязан в течение определенного договором подряда срока сообщить заказчику об обстоя​тельствах, которые привели к выполнению таких работ, и подать заказ​чику предложения с соответствующими расчетами. Заказчик в течение срока, определенного договором подряда, рассматривает указанные предложения, принимает решение по сути и сообщает о нем подрядчику.
Подрядчик обязан приостановить выполнение дополнительных ра​бот в случае неполучения в определенный договором подряда срок от​вета на свое уведомление. Причиненные подрядчику убытки, связан​ные с приостановкой дополнительных работ возмещаются заказчиком. Заказчик освобождается от возмещения таких убытков, если докажет, что в выполнении дополнительных работ не было необходимости.
Если подрядчик не сообщил заказчику в установленном порядке о необходимости выполнения дополнительных работ и соответствую​щего повышения твердой договорной цены, он не может требовать от заказчика оплаты выполненных дополнительных работ и возмещения причиненных ему убытков, если не докажет, что проведение таких ра​бот было необходимо в интересах заказчика, в частности, в связи с тем, что приостановка работ угрожала уничтожением или повреждени​ем объекта строительства.
26.   В случае если договором подряда предусматривалась воз​можность повышения твердой договорной цены вследствие суще​ственного повышения после заключения договора подряда цен на ре​сурсы, обеспечение которыми осуществляет подрядчик, а также цен на услуги, которые предоставлялись ему третьими лицами, подрядчик может требовать пересмотра твердой договорной цены в порядке, оп​ределенном договором подряда. Повышение цен на ресурсы и услуги, которые стороны считают существенным, определяется в договоре подряда. Подрядчик может требовать расторжения договора подряда в случае отказа заказчика от повышения твердой договорной цены работ вследствие существенного повышения цен на ресурсы и услуги.
27.   Подрядчик не может требовать уточнения приблизительной или твердой договорной цены в связи с повышением цен на ресурсы, используемые для выполнения работ, в случае, если сроки выполне​ния этих работ нарушены по вине подрядчика. В таких случаях цены на ресурсы, если другое не предусмотрено договором подряда, опре​деляются в соответствии с ценами, действовавшими на указанную в договоре дату окончания работ. Дополнительные затраты на выполне​ние работ, связанные с повышением цен на ресурсы после указанной даты, компенсируются подрядчиком.
Права и обязанности сторон
28. Заказчик имеет право:
отказаться от принятия законченных работ (объекта строитель​ства) в случае выявления недостатков, которые исключают возмож​ность их (его) использования в соответствии с целью, указанной в проектной документации и договоре подряда, и не могут быть устра​нены подрядчиком, заказчиком или третьим лицом;
осуществлять в любое время, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность подрядчика (субподрядчика), технический надзор и конт​роль за ходом, качеством, стоимостью и объемами выполнения работ;
делегировать в установленном законодательством порядке пол​номочия относительно осуществления технического надзора и контро​ля третьему лицу, в частности специализированной организации (кон​сультационной, проектной, инжиниринговой и т.п.) или специалисту с определением в договоре подряда их полномочий. Делегирование за​казчиком своих полномочий не освобождает его от ответственности перед подрядчиком за невыполнение или ненадлежащее выполнение договорных обязательств, а также не лишает права осуществлять конт​роль за ходом, качеством, стоимостью и объемами выполнения работ;
вносить изменения в проектную и сметную документацию до на​чала работ или во время их выполнения при условии, что стоимость дополнительных работ, вызванных такими изменениями, не превышает 10 процентов договорной цены и не влияет на характер работ, опреде​ленных в договоре подряда;
требовать безоплатного исправления недостатков, возникших вследствие допущенных подрядчиком нарушений, или исправить их своими силами, если другое не предусмотрено договором подряда. В таком случае убытки, причиненные заказчику, возмещаются подрядчи​ком, в том числе за счет соответствующего снижения договорной цены;
отказаться от договора подряда и требовать возмещения убыт​ков, если подрядчик своевременно не начал работы или выполняет их настолько медленно, что окончание их в срок, определенный догово​ром подряда, становится невозможным;
отказаться от договора подряда в любое время до окончания вы​полнения работ (строительства объекта), оплатив подрядчику выполнен​ную часть работ с возмещением убытков, причиненных таким отказом;
инициировать внесение изменений в договор подряда, требовать расторжения договора подряда и возмещения убытков при наличии существенных нарушений подрядчиком условий договора подряда;
требовать возмещения причиненных ему убытков, обусловлен​ных нарушением договора подряда, если договором подряда или за​коном не предусмотрено другое.
Заказчик также имеет другие права, предусмотренные договором подряда, Гражданским и Хозяйственным кодексами Украины, настоя​щими Общими условиями и другими актами законодательства.
29. Заказчик обязан:
предоставить подрядчику строительную площадку (фронт работ), передать разрешительную и другую договорную документацию и ре​сурсы в соответствии с договором подряда;
передать подрядчику задание на проектирование, другие исход​ные данные, необходимые для разработки проектной документации, оказать ему помощь в согласовании проектной документации в слу​чае, если разработка и согласование проектной документации по ус​ловиям договора подряда возложены на подрядчика;
содействовать подрядчику в порядке, установленном договором подряда, в выполнении работ;
принять в установленном порядке и оплатить выполненные работы;
немедленно сообщить подрядчику о выявленных недостатках в работе;
оплатить подрядчику выполненные до консервации объекта стро​ительства работы и возместить ему связанные с нею затраты;
заключить договор страхования рисков случайного уничтожения или повреждения объекта строительства, если это предусмотрено до​говором подряда;
уплатить неустойку, возместить убытки и моральный ущерб в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения им обяза​тельств по договору подряда, если он не докажет, что нарушение до​говора произошло не по его вине;
выполнять надлежащим образом другие обязательства, предусмот​ренные договором подряда, Гражданским и Хозяйственным кодексами Украины, настоящими Общими условиями и другими актами законода​тельства.
30. Подрядчик имеет право:
привлекать по согласию заказчика к выполнению договора подряда третьих лиц (субподрядчиков);
приостанавливать работы в случае невыполнения заказчиком своих обязательств по договору подряда, которое привело к осложнению или к невозможности проведения подрядчиком работ;
требовать от заказчика повышения договорной цены в случае су​щественного повышения после заключения договора подряда цен на ресурсы, ответственность за обеспечение которыми возложена на подрядчика, а также цен на услуги, которые предоставлялись ему третьими лицами, а в случае отказа заказчика - расторжения договора подряда в установленном порядке;
требовать выплаты аванса, если такая выплата и размер аванса предусмотрены договором подряда;
отказаться от договора подряда и требовать возмещения убытков в случае внесения в проектную и сметную документации измене​ний, требующих выполнения дополнительных работ, стоимость которых превышает 10 процентов договорной цены;
отказаться от договора подряда и требовать от заказчика уплаты договорной цены пропорционально выполненным работам, а также возмещения убытков, не покрытых этой суммой, в случае невозмож​ности использования ресурсов, предоставленных заказчиком;
отказаться от договора подряда с возмещением убытков в слу​чае, если использование материальных ресурсов, обеспечение кото​рыми осуществляет заказчик, или соблюдение его указаний относи​тельно способа выполнения работ угрожает жизни и здоровью людей, или приводит к нарушению экологических, санитарных правил, правил безопасности и других установленных законодательством требований; на возмещение причиненных ему убытков в соответствии с зако​нодательством и договором подряда;
инициировать внесение изменений в договор подряда. Подрядчик имеет также другие права, предусмотренные догово​ром подряда, Гражданским и Хозяйственным кодексами Украины, на​стоящими Общими условиями и другими актами законодательства.
31. Подрядчик обязан:
выполнить с использованием собственных ресурсов, если другое не установлено условиями договора подряда, и в установленные сро​ки работы в соответствии с проектной и сметной документацией;
получить установленные законодательством разрешения на вы​полнение отдельных видов работ;
согласовать проектную документацию с уполномоченными госу​дарственными органами или органами местного самоуправления, если это предусмотрено договором подряда;
передать заказчику на утверждение в установленном порядке проектную документацию в определенном договором подряда количе​стве экземпляров, если обеспечение проектной документацией возло​жено на подрядчика;
подать заказчику отчет об использование материальных ресур​сов и возвратить их остаток в случае, если обеспечение выполнения работ материальными ресурсами полностью или частично осуществ​ляется заказчиком;
отказаться от принятия материальных ресурсов, которые предо​ставляются заказчиком, в случае выявления их несоответствия требо​ваниям нормативных документов и проектной документации;
своевременно предупредить заказчика в случае выявления несо​ответствия материальных ресурсов, обеспечение которыми осуществ​ляет заказчик, нормативным документам и проектной документации и отказаться от их принятия;
принимать меры к сохранению имущества, переданного заказчиком;
осуществлять экспертную проверку, испытание работ, материа​лов, конструкций, изделий, оборудования и т.п., которые используются для выполнения работ, и сообщать об этом заказчику в определен​ные договором подряда сроки;
своевременно предупредить заказчика о том, что соблюдение его указаний относительно способа выполнения работ угрожает их каче​ству или пригодности, и о наличии других обстоятельств, которые мо​гут вызывать такую угрозу;
обеспечить страхование рисков случайного уничтожения или по​вреждения объекта строительства, если другое не установлено дого​вором подряда;
передать заказчику в порядке, предусмотренном законодательством и договором подряда, законченные работы (объект строительства);
принять меры к недопущению передачи без согласия заказчика проектной документации (экземпляров, копий) третьим лицам;
обеспечить ведение и передачу заказчику в установленном по​рядке документов о выполнении договора подряда;
координировать деятельность субподрядчиков на строительной пло​щадке, если другое не предусмотрено договором подряда (субподряда);
своевременно устранять недостатки работ, допущенные по его вине;
возместить в соответствии с законодательством и договором подряда причиненные заказчику убытки;
информировать в установленном порядке заказчика о ходе вы​полнения обязательств по договору подряда, обстоятельствах, меша​ющих его выполнению, а также о мероприятиях, необходимых для их устранения;
выполнять надлежащим образом другие обязательства, предусмот​ренные договором подряда, Гражданским и Хозяйственным кодексами Украины, настоящими Общими условиями и другими актами законода​тельства.
Обеспечение выполнения обязательств по договору подряда
32.  Выполнение обязательств по договору подряда обеспечива​ется гарантией, поручительством, неустойкой, залогом, удержанием, задатком, другими видами обеспечения выполнения обязательств, определенными договором подряда.
Договором подряда могут быть определены другие условия обес​печения выполнения обязательств в соответствии с законом.
Договор об обеспечении выполнения обязательств заключается в письменной форме. Договор об обеспечении выполнения обяза​тельств, заключенный в другой форме, является никчемным.
33.  Обязательства по договору подряда могут обеспечиваться га​рантией, которая предоставляется банком, другим финансовым уч​реждением или страховой организацией (далее - гарант).
34.   Гарант отвечает перед кредитором за выполнение обяза​тельств должника и платит кредитору денежную сумму в соответствии с условиями гарантии.
Требования к договору гарантии могут предусматриваться в дого​воре подряда, в том числе относительно суммы гарантии. Указанные требования определяются с учетом особенностей, сложности и сроков выполнения работ (строительства объекта), финансового положения должника и т.п.
35.  Если договор подряда заключается по результатам проведения торгов (тендера) и выполнение работ финансируется за счет государ​ственных средств, размер и порядок предоставления обеспечения опре​деляется тендерной документацией в соответствии с законодательством.
36.  В случае использования поручительства для обеспечения вы​полнения договорных обязательств подрядчика функции поручителя могут возлагаться на другого подрядчика. В этом случае поручитель согласно договору поручительства отвечает перед заказчиком за вы​полнение в полном объеме или частично указанных в договоре подря​да обязательств подрядчика. Если подрядчик не выполнит обязатель​ства по договору подряда надлежащим образом, поручитель обязан выполнить их собственными силами. Поручителем может быть одно или несколько лиц.
Если подрядчик не выполняет обязательства, обеспеченные по​ручительством, он и поручитель отвечают перед заказчиком как соли​дарные должники, если договором поручительства не установлена до​полнительная (субсидиарная) ответственность поручителя.
37.  В случае если условиями договора подряда предусмотрено, что при проведении расчетов за выполненные работы заказчик удер​живает часть средств, указанные средства используются для обеспе​чения выполнения договорных обязательств подрядчика. В договоре подряда стороны определяют порядок использования и возвращения подрядчику удержанных средств.  По согласию сторон часть этих средств может быть возвращена после окончания работ и их приня​тия заказчиком, вторая часть - по истечении гарантийного срока каче​ства работ (эксплуатации объекта строительства) или в течение этого срока (в случае отсутствия недостатков).
38.  Обеспечение выполнения обязательств по договору подряда осуществляется в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Украины, настоящих Общих условий, других актов законодательства и условиями договора подряда.
Риски случайного уничтожения или повреждения объекта строительства и их страхование
39.  Риск случайного уничтожения или повреждения объекта стро​ительства до его принятия заказчиком несет подрядчик, кроме слу​чаев, когда это произошло вследствие обстоятельств, зависевших от заказчика.
В случае если риск возник вследствие недостатков переданной подрядчику проектной документации, скрытых недостатков материаль​ных ресурсов, обеспечение которыми осуществлял заказчик, исполь​зования заказчиком без согласия подрядчика не принятых им работ (объекта строительства), нарушения заказчиком договорных обяза​тельств относительно предоставления подрядчику доступа до строи​тельной площадки (фронта работ) и обеспечения материальными ре​сурсами или других зависящих от заказчика обстоятельств, его несет заказчик, если другое не установлено договором подряда.
40.  Стороны обязаны принимать необходимые меры по недопуще​нию случайного уничтожения или повреждения объекта строительства.
41.   В случае случайного повреждения объекта строительства до передачи его заказчику подрядчик обязан немедленно собственными силами устранить повреждение и в течение срока, определенного дого​вором подряда, сообщить об этом заказчику. По требованию заказчика подрядчик представляет ему для согласования план мероприятий по устранению последствий случайного повреждения объекта строитель​ства. По согласованию с заказчиком подрядчик может привлекать к уст​ранению повреждения объекта строительства третьих лиц.
42.  Если подрядчик выявит обстоятельства, угрожающие уничто​жением или повреждением объекта строительства, риск которого не​сет заказчик, он обязан немедленно прекратить работы и сообщить о таких обстоятельствах заказчику. В таком случае подрядчик может требовать внесения соответствующих изменений в договор подряда относительно сроков выполнения работ, договорной цены и т.п.
После получения уведомления заказчик в определенные догово​ром подряда сроки сообщает подрядчику о принятом им решении. По требованию заказчика подрядчик предоставляет расчеты и обоснова​ния, необходимые для пересмотра условий договора подряда.
Подрядчик обязан принять меры для предотвращения уничтоже​ния или повреждения объекта строительства. Заказчик должен ком​пенсировать подрядчику связанные с этим дополнительные затраты, если не докажет, что такие затраты подрядчика были необоснованны.
43.  Стороны могут заключить отдельный договор о выполнении дополнительных работ, направленных на предотвращение уничтоже​ния или повреждения объекта строительства, риск которого несет за​казчик, или на устранение такого повреждения.
44.  Подрядчик, если другое не предусмотрено договором подря​да, обязан заключить договор страхования рисков случайного уничто​жения или повреждения объекта строительства. Страхование этих рисков осуществляется в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Украины и других актов законодательства.
45.   Сторона, на которую возлагается обязанность по страхова​нию рисков случайного уничтожения или повреждения объекта строи​тельства, обязана предоставить другой стороне в порядке, установ​ленном договором подряда, доказательства заключения ею договора страхования, включая сведения о страхователе, размер страховой суммы, застрахованные риски.
Обеспечение работ (строительства объекта) проектной документацией
46.  Проектная документация разрабатывается и утверждается в соответствии с региональными и местными правилами застройки, го​сударственными строительными нормами и другими нормативными документами.
47.  Обеспечение работ (строительства объекта) проектной доку​ментацией, ее согласование с уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления, а также проведение в установленном порядке экспертизы этой документации осуществляет​ся заказчиком. Договором подряда такие обязательства полностью или частично могут возлагаться на подрядчика.
48.  Сторона, обеспечивающая работы (строительство объекта) про​ектной документацией, обязана в течение установленного договором подряда срока передать другой стороне четыре экземпляра проектной
документации, если другое не предусмотрено договором подряда. До​полнительные экземпляры проектной документации передаются по договоренности сторон.
49.   Передача некомплектной проектной документации, а также проектной документации, не соответствующей региональным и мест​ным правилам застройки, государственным строительным нормам и другим нормативным документам, не разрешается.
50.  В случае если обеспечение работ (строительства объекта) про​ектной документацией осуществляется заказчиком, подрядчик обязан до начала выполнения работ проверить ее комплектность и соответствие установленным требованиям. В случае выявления несоответствия про​ектной документации установленным требованиям подрядчик в течение определенного договором подряда срока сообщает об этом заказчику.
51.  Заказчик может заключить договор об осуществлении автор​ского надзора за соблюдением требований проектной документации с ее разработчиком.
52.  Подрядчик может обращаться к заказчику с предложениями от​носительно внесения изменений в проектную документацию. Порядок об​ращения и учета таких предложений определяется договором подряда.
53.  Заказчик может вносить изменения в проектную документацию при условии, что они не приведут к повышению договорной цены более чем на 10 процентов и к изменению характера работ. Внесение измене​ний в проектную документацию, которые приведут к повышению дого​ворной цены более чем на 10 процентов, допускается только с согла​сия подрядчика. При отсутствии такого согласия подрядчик имеет пра​во отказаться от договора подряда и требовать возмещения убытков.
54.  Сторона, получившая от другой стороны информацию (техни​ческую, коммерческую и другую), которая защищается законом, а так​же информацию, которая может рассматриваться как коммерческая тайна, не имеет права сообщать ее третьим лицам без согласия дру​гой стороны.
55.  Авторские права на проектную документацию охраняются в соответствии с законодательством.
Обеспечение работ материальными ресурсами и услугами
56.  Сторона, которая в соответствии с договором подряда обес​печивает работы материальными ресурсами, отвечает за их качество и соответствие требованиям, установленным нормативными докумен​тами и проектной документацией.
Договором подряда может предусматриваться согласование с другой стороной вопроса относительно выбора продавцов (поставщи​ков) материальных ресурсов.
57.  В случае если обязательство относительно обеспечения ра​бот материальными ресурсами возложено на заказчика, подрядчик обязан принять и принять меры к их сохранению.
Материальные ресурсы передаются в соответствии с графиком их передачи и в порядке, определенном договором подряда. Заказчик может изменять эти условия только по согласию подрядчика.
Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее использова​ние, потерю, уничтожение или повреждение (порчу) по его вине пере​данных ему заказчиком материальных ресурсов.
58.  В договоре подряда могут указываться документы, которыми должен руководствоваться подрядчик при определении норм расхода материальных ресурсов, а также устанавливаться порядок возвраще​ния остатка этих ресурсов и основных отходов.
59.   Подрядчик несет ответственность за невыполнение или не​надлежащее выполнение работ, вызванное недостатками материаль​ных ресурсов, переданных заказчиком, если не докажет, что эти недо​статки не могли быть им выявлены при передаче ему ресурсов.
60.  Заказчик предоставляет подрядчику необходимые для выпол​нения работ и определенные договором подряда услуги (бытовые, транспортные и другие), складские и прочие помещения, источники водо-, электро-, газоснабжения и т.п. Условия и порядок их предостав​ления определяются договором подряда или отдельным договором.
Привлечение к выполнению работ субподрядчиков
61.   Подрядчик может, если другое не установлено договором подряда, привлекать к выполнению работ других лиц (субподрядчи​ков). При этом договора субподряда заключаются и выполняются с соблюдением требований, определенных настоящими Общими усло​виями. Подрядчик отвечает за результаты работы субподрядчиков и выступает перед заказчиком как генеральный подрядчик, а перед суб​подрядчиками - как заказчик.
62.  Генеральный подрядчик несет ответственность перед субпод​рядчиками за невыполнение или ненадлежащее выполнение заказчи​ком своих обязательств по договору подряда, а перед заказчиком - за невыполнение обязательств субподрядчиками.
Генеральный подрядчик координирует выполнение работ субпод​рядчиками на строительной площадке, создает условия и осуществляет контроль за выполнением ими договорных обязательств.
Заказчик и субподрядчик не могут предъявлять друг другу пре​тензии, связанные с нарушением условий договоров, заключенных каждым из них с генеральным подрядчиком, если другое не установ​лено договором или законом.
63.  Генеральный подрядчик в порядке, установленном договором подряда, согласовывает с заказчиком вопрос о привлечении к выпол​нению работ субподрядчиков. Заказчик может отказать в таком согла​совании с письменным обоснованием своего решения.
64.  Генеральный подрядчик может привлекать к выполнению ра​бот субподрядчиков на конкурсной основе, в том числе по результа​там проведения торгов (тендера). В таком случае в договоре подряда может предусматриваться участие заказчика в определении победите​ля торгов (тендера).
65.  Субподрядчики, которые привлекаются к выполнению работ, должны соответствовать квалификационным и другим требованиям, предусмотренным в договоре подряда (иметь лицензию (разрешение) на выполнение работ, определенных договором субподряда, опыт вы​полнения аналогичных работ и ресурсы, достаточные для их выпол​нения, и т.п.).
Привлечение к выполнению работ рабочей силы
66.  Для выполнения работ подрядчик может привлекать рабочую силу в необходимом количестве и соответствующей квалификации, если другое не предусмотрено договором подряда.
67.  Подрядчик должен обеспечить соблюдение трудового законо​дательства, в частности создание здоровых и безопасных условий тру​да и отдыха работников (соблюдение правил и норм техники безопас​ности, производственной санитарии, гигиены труда, противопожарной охраны и т.п.), а также проведение соответствующего их инструктажа.
68.  Заказчик в случаях, предусмотренных договором подряда, мо​жет требовать от подрядчика отстранения работников от выполнения работ (строительства объекта) с обоснованием такого требования.
Организация выполнения работ
69.  Строительная площадка (фронт работ) предоставляется под​рядчику заказчиком в порядке, определенном договором подряда, и оформляется соответствующим актом. Организация выполнения ра​бот должна соответствовать проектно-технологической документации (проект организации строительства и проект производства работ), состав и содержание которой определяется нормативными докумен​тами и договором подряда.
70.  Заказчик выполняет подготовительные работы, необходимые для использования строительной площадки (фронта работ) подрядчи​ком. Договором подряда может быть предусмотрено участие подряд​чика в такой подготовке.
71.   Подрядчик обеспечивает охрану (ограждение, освещение и т.п.) строительной площадки (фронта работ), возможность доступа к нему заказчика, других подрядчиков, субподрядчиков, привлеченных к выполнению работ согласно условиям договора подряда, до принятия законченных работ (объекта строительства) заказчиком, если другое не предусмотрено договором подряда.
72.  В случае если отсутствует возможность свободного доступа к строительной площадке (фронту работ), в частности когда работы вы​полняются на действующем объекте, в договоре подряда определяется порядок доступа подрядчика к строительной площадке (фронту работ).
В таком случае заказчик обеспечивает охрану (ограждение, освещение и т.п.) строительной площадки (фронта работ), возможность доступа к нему подрядчика.
73.  Подрядчик обязан в определенном договором подряда поряд​ке информировать заказчика о:
ходе выполнения работ, в том числе об отклонении от графика их выполнения (причины, мероприятия по устранению отклонения и т.п.);
обеспечении выполнения работ материальными ресурсами; привлечении к выполнению работ рабочей силы и субподрядчиков;
результатах осуществления контроля за качеством выполняемых работ, материальных ресурсов;
угрозе выполнению договора подряда по вине заказчика.
74.   Подрядчик должен хранить на строительной площадке один комплект проектной документации вместе с изменениями в нее и пре​доставлять ее заказчику по его просьбе для пользования.
Подрядчик в порядке, определенном нормативными документами и договором подряда, ведет и передает заказчику после завершения работ документы о выполнении договора подряда.
75.   Подрядчик обязан  освободить строительную  площадку (фронт работ) после завершения работ (очистить от мусора, ненуж​ных материальных ресурсов, временных сооружений, помещений и т.п.). Если подрядчик не выполнит указанное обязательство, заказчик после предупреждения подрядчика в порядке, определенном догово​ром подряда, может освободить строительную площадку (фронт ра​бот) своими силами или с привлечением третьих лиц. Затраты заказ​чика, связанные с выполнением указанных работ, компенсируются подрядчиком.
Порядок осуществления заказчиком контроля за качеством работ и материальных ресурсов
76.  Работы и материальные ресурсы, используемые для их вы​полнения, должны соответствовать государственным стандартам, строительным нормам, другим нормативным документам, проектной документации и договору подряда.
77.  С целью обеспечения контроля за соответствием работ, ма​териальных ресурсов установленным требованиям заказчик осуществ​ляет технический надзор и контроль за выполнением работ.
78.  Осуществление технического надзора и контроля за выполне​нием работ заказчик может поручить специализированной (консульта​ционной, проектной, инжиниринговой) организации или специалисту с определением их полномочий в договоре подряда.
Для осуществления технического надзора и контроля за выпол​нением пусконаладочных работ могут привлекаться производители (поставщики, продавцы) соответствующего оборудования.
79.  Технический надзор и контроль за выполнением работ обес​печивается путем:
проведения экспертизы соответствия работ и материальных ре​сурсов установленным требованиям, в том числе с привлечением не​зависимых экспертов;
участия в экспертизах (проверках, испытаниях) соответствия ра​бот и материальных ресурсов установленным требованиям;
проведения проверок наличия у подрядчика документов (разре​шений, лицензий, сертификатов, паспортов и т.п.), необходимых для выполнения работ;
проверки ведения документации о выполнении договора подряда и выполнения подрядчиком указаний и предписаний уполномоченных государственных органов и проектной организации, осуществляющей авторский надзор относительно качества выполненных работ и мате​риальных ресурсов.
80.  Для осуществления технического надзора и контроля за выполне​нием работ (строительством объекта) подрядчик обязан по требованию заказчика предоставлять ему необходимые информацию и документы.
81.  В случае выявления несоответствия выполненных работ ус​тановленным требованиям заказчик принимает решение об устране​нии подрядчиком допущенных недостатков или об приостановке вы​полнения работ (строительства объекта).
82.  Сторона, которая в соответствии с договором подряда обес​печивает выполнение работ материальными ресурсами, в случае вы​явления их несоответствия установленным требованиям обязана не​медленно провести замену этих ресурсов.
Работы, выполненные с использованием материальных ресур​сов, не соответствующих установленным требованиям, заказчиком не оплачиваются.
Финансирование работ (строительства объекта)
83.  Финансирование работ (строительства объекта) производится по плану, который составляется заказчиком, согласовывается с инвес​тором (главным распорядителем бюджетных средств) и подрядчиком и является неотъемлемой частью договора подряда. План финанси​рования строительства составляется на основании титула стройки (объекта), проекта организации строительства с учетом календарных графиков выполнения работ и порядка проведения расчетов за вы​полненные работы. Стороны согласовывают план финансирования строительства в порядке, определенном договором.
84.   План финансирования строительства составляется на весь период строительства по годам, а на текущий год - по месяцам с опре​делением источников и направлений финансирования (видами затрат) Ежемесячное распределение средств для переходящих объектов строительства ежегодно согласовывается сторонами в определенные договором подряда сроки. В соответствии с договором подряда заказ​чик имеет право в определенные сроки уточнить план финансирова​ния строительства на текущий  год с учетом  имеющихся у него средств, объемов фактически выполненных работ и т.п.
85.  Если заказчик в определенные договором подряда сроки не пе​редаст подрядчику на согласование план финансирования строительства на текущий год, подрядчик имеет право не начинать работы, а на пере​ходящих стройках - прекратить их выполнение, и в случае непринятия заказчиком необходимых мер требовать расторжения договора подряда.
86.  В случае принятия заказчиком решения об ускорении или за​медлении темпов выполнения работ одновременно уточняется план финансирования строительства с внесением соответствующих изме​нений в договор подряда.
87.   Выплаты на выполнение работ (строительство объекта) за счет государственных средств осуществляются в порядке, определен​ном законодательством.
Приемка-передача законченных работ (объекта строительства)
88. Приемка-передача законченных работ (объекта строитель​ства) производится в порядке, установленном настоящими Общими условиями, другими нормативными актами и договором подряда.
89.  По получении уведомления подрядчика о готовности к пере​даче законченных работ (объекта строительства) заказчик обязан не​медленно начать их приемку.
90.  Финансирование затрат на организацию приемки законченных работ (объекта строительства) возлагается на заказчика, если другое не установлено договором подряда, за исключением дополнительных затрат, возникших по вине подрядчика.
91.  Передача законченных работ (объекта строительства) подряд​чиком и приемка их заказчиком оформляется актом приемки-передачи.
92.  Если нормативными актами и договором подряда предусмот​рено проведение предварительных испытаний законченных работ (объекта строительства) или такое испытание вызвано характером этих работ, их приемка-передача производится в случае положитель​ного результата предварительного испытания.
93.  В случае выявления в процессе приемки-передачи законченных работ (объекта строительства) недостатков, допущенных по вине под​рядчика, он в определенный заказчиком срок обязан устранить их и по​вторно сообщить заказчику о готовности к передаче законченных работ (объекта строительства). Если подрядчик не желает или не может устра​нить такие недостатки, заказчик может в порядке, предусмотренном до​говором подряда, предварительно сообщив подрядчику, устранить их своими силами или с привлечением третьих лиц. Затраты, связанные с устранением недостатков заказчиком, компенсируются подрядчиком.
94.  Если выявленные недостатки не могут быть устранены подряд​чиком, заказчиком или третьим лицом, заказчик имеет право отказаться от принятия таких работ (объекта строительства) или требовать соответ​ствующего снижения договорной цены или компенсации убытков.
95.  Право собственности на законченные работы (объект строи​тельства) переходит к заказчику с момента подписания акта приемки-передачи.
96.  Подписание акта приемки-передачи является основанием для проведения окончательных расчетов между сторонами.
97.  Если заказчик не рассчитался за выполненные работы или не уплатил другие суммы, причитающиеся подрядчику согласно договору подряда, подрядчик, предварительно сообщив заказчику, имеет право придержать передачу заказчику законченных работ (объекта строи​тельства), неиспользованных материальных ресурсов и другого имущества. Нарушение сроков передачи законченных работ (объекта строительства) в этом случае считается вызванным по вине заказчика и предусматривает возмещение затрат подрядчика, обусловленных этим нарушением.
Проведение расчетов за выполненные работы
98.  Оплата за выполненные работы производится в порядке, оп​ределенном договором подряда.
Договором подряда может быть предусмотрено, что оплата вы​полненных работ производится после принятия заказчиком закончен​ных работ (объекта строительства) или поэтапно промежуточными платежами по мере выполнения работ. В договоре подряда стороны могут предусматривать предоставление заказчиком аванса с опреде​лением порядка его использования.
99.  Расчеты за выполненные работы производятся на основании документов об объемах выполненных работ и их стоимости. Документы о выполненных работах и их стоимости составляются и подписываются подрядчиком и передаются заказчику. Заказчик проверяет эти докумен​ты и в случае отсутствия замечаний подписывает их. После подписа​ния документов заказчик обязан оплатить выполненные работы.
Порядок подачи подрядчиком документов об объемах и стоимости выполненных работ, проведения проверки их достоверности, подписа​ния и оплаты заказчиком определяется в договоре подряда.
100.  В случае выявления несоответствия работ, предъявленных к оплате, установленным требованиям, завышения их объемов или непра​вильного применения сметных норм, текущих цен, расценок и других ошибок, повлиявших на цену выполненных работ, заказчик имеет право с участием подрядчика скорректировать сумму, подлежащую уплате.
101.  Оплата работ, выполненных субподрядчиками, производится на основании составленных ими и подписанных генеральным подрядчиком документов о принятии выполненных работ и их стоимости и может произ​водиться непосредственно генеральным подрядчиком или заказчиком, если это предусмотрено договором подряда и договором субподряда.
Если оплату работ, выполненных субподрядчиком, производит заказчик, генеральный подрядчик, кроме документов об объемах и стоимости выполненных работ, предоставляет заказчику документ о распределении общей суммы средств за выполненные работы между ним и субподрядчиком.
102.   В случае выполнения работ с привлечением бюджетных средств, средств государственных и коммунальных предприятий воп​росы расчетов за выполненные работы (предоставление аванса, про​межуточные расчеты, сроки платежей и т.п.) определяются договором подряда с соблюдением требований актов законодательства, регули​рующих эти вопросы.
Гарантийные сроки качества законченных работ (эксплуатации объекта строительства) и порядок устранения выявленных недостатков (дефектов)
103.  Подрядчик гарантирует качество законченных работ и смон​тированных конструкций, достижение показателей, определенных в проектной документации, и возможность их эксплуатации в течение гарантийного срока.
Гарантийные сроки качества законченных работ, эксплуатации смонтированных конструкций устанавливаются в договоре подряда с учетом требований к этим работам и конструкциям, определенных в проектной документации (далее - гарантийный срок качества).
Гарантийный срок эксплуатации объекта строительства составляет десять лет со дня его принятия заказчиком, если больший гарантий​ный срок не установлен договором подряда или законом (далее - га​рантийный срок эксплуатации).
104.   Началом гарантийных сроков считается день подписания акта о приемке-передаче законченных работ (объекта строительства).
105.  В случае выявления заказчиком в течение гарантийных сро​ков недостатков (дефектов) в законченных работах (объекте строи​тельства) и смонтированных конструкциях он сообщает о них подряд​чику в порядке, предусмотренном договором подряда.
Гарантийные сроки продлеваются на время, в течение которого законченные работы (объект строительства) и смонтированные конст​рукции не могли эксплуатироваться вследствие выявленных недостат​ков (дефектов), ответственность за которые несет подрядчик.
106.  Подрядчик отвечает за недостатки (дефекты), выявленные в законченных работах (объекте строительства) и смонтированных кон​струкциях в течение гарантийных сроков, если он не докажет, что:
недостатки были известны или могли быть известны заказчику на момент их принятия, но не указаны в акте;
недостатки возникли вследствие:
ненадлежащей подготовки проектной документации, если в соот​ветствии с договором подряда обязанность относительно обеспече​ния работ (строительства объекта) проектной документацией была возложена на заказчика;
естественного износа результата законченных работ (объекта строительства), смонтированных конструкций;
неправильной эксплуатации или неправильности инструкций по эксплуатации смонтированных конструкций и/или объекта строитель​ства, разработанных самим заказчиком или привлеченными им треть​ими лицами;
ненадлежащего ремонта смонтированных конструкций, объекта строительства, проведенного самим заказчиком или привлеченными им третьими лицами;
других независящих от подрядчика обстоятельств.
107.   В случае выявления заказчиком недостатков (дефектов) в течение гарантийных сроков, он обязан в порядке, определенном до​говором подряда, сообщить об этом подрядчику и пригласить его для составления соответствующего акта о порядке и сроках устранения выявленных недостатков (дефектов).
Если подрядчик отказался принять участие в составлении акта, заказчик имеет право в порядке, определенном договором подряда, составить такой акт с привлечением независимых экспертов и напра​вить его подрядчику.
108.   Подрядчик обязан устранить выявленные недостатки (де​фекты) в порядке, определенном актом об их устранении.
В случае отказа подрядчика устранить выявленные недостатки (де​фекты) заказчик может устранить их своими силами или с привлечением третьих лиц в порядке, определенном договором подряда. В таком случае подрядчик обязан полностью компенсировать заказчику затраты, связан​ные с устранением указанных недостатков, и причиненные убытки.
109.   Если между заказчиком и подрядчиком возник спор относи​тельно устранения недостатков (дефектов) или их причин, по требова​нию любой стороны может быть проведена независимая экспертиза. Финансирование затрат, связанных с проведением такой экспертизы, возлагается на подрядчика, кроме случаев, когда по результатам экс​пертизы будет установлено отсутствие нарушений условий договора
подряда подрядчиком или причинной связи между действиями под​рядчика и выявленными недостатками (дефектами). В таком случае затраты, связанные с проведением экспертизы, финансирует сторона, которая требовала ее проведения, а если экспертиза проведена по согласию сторон, такие затраты возлагаются на обе стороны в рав​ных частях, если другое не предусмотрено договором подряда.
Ответственность сторон за нарушение обязательств по договору подряда и порядок урегулирования споров
110.  Нарушение обязательств по договору подряда является ос​нованием для применения хозяйственных санкций, предусмотренных Хозяйственным кодексом Украины, другими законами или договором подряда.
111.  Применение хозяйственных санкций к стороне, нарушившей обязательства по договору подряда, не освобождает ее от выполне​ния обязательств, кроме случаев, когда другое предусмотрено зако​ном или договором подряда, или полномочная сторона отказалась от принятия выполнения обязательств.
112.  В случае нарушения обязательств по договору подряда мо​гут наступить следующие правовые последствия:
приостановка выполнения обязательств по договору подряда вследствие одностороннего отказа от него, если это установлено до​говором подряда или законом, или расторжение договора подряда;
изменение условий договора подряда;
уплата неустойки;
возмещение убытков и морального ущерба.
113.  Если договором подряда за невыполнение обязательств уста​новлен размер неустойки, она подлежит взиманию в полном размере независимо от возмещения убытков.
Стороны обязаны прилагать усилия к решению конфликтных си​туаций путем переговоров, поиска взаимоприемлемых решений.
Для устранения разногласий, по которым не достигнуто соглаше​ние, стороны могут привлекать профессиональных экспертов.
114.  Сторона, нарушившая имущественные права или законные интересы другой стороны, обязана возобновить их, не дожидаясь предъявления ей претензии или обращения в суд.
115.  В случае необходимости возмещения убытков или примене​ния других санкций сторона, права или законные интересы которой на​рушены, с целью разрешения спора имеет право обратиться к наруши​телю с письменной претензией, если другое не установлено законом.
Претензия рассматривается в месячный срок со дня ее получения, если другой срок не установлен законодательными актами. Обоснован​ные требования заявителя нарушитель обязан удовлетворить.
В случае если сторона, которая нарушила имущественные права или законные интересы другой стороны, в течение месяца не даст от​вета на претензию или откажется полностью или частично ее удов​летворить, сторона, права или законные интересы которой нарушены, имеет право обратиться с соответствующим иском в суд.
116.   Если работы выполняются с привлечением бюджетных средств, средств государственных и коммунальных предприятий, уч​реждений и организаций, ответственность сторон за нарушение обя​зательств по договору подряда и порядок урегулирования споров опре​деляются с соблюдением требований актов законодательства, регули​рующих эти вопросы.
Внесение изменений в договор подряда и его расторжение
117.  Внесение изменений в договор подряда или его расторже​ние допускается только по согласию сторон, если другое не установ​лено договором подряда или законом. В случае отсутствия такого со​гласия заинтересованная сторона имеет право обратиться в суд.
Внесение изменений в договор подряда оформляется дополни​тельным соглашением, о чем делается оговорка в договоре подряда.
118.   Сторона договора подряда, которая считает необходимым внести изменения в договор подряда или расторгнуть его, должна прислать соответствующее предложение второй стороне.
Сторона договора, которая получила предложение о внесении из​менений в договор подряда или расторжении его, в двадцатидневный срок сообщает второй стороне о своем решении.
В случае если стороны не достигли согласия относительно внесе​ния изменений в договор подряда или расторжения его или в случае неполучения ответа в установленный срок с учетом времени почтового оборота, заинтересованная сторона может обратиться в суд.
Если судебным решением в договор подряда внесены изменения или он расторгнут, он считается измененным или расторгнутым со дня вступления в силу соответствующего решения, если другое не ус​тановлено решением суда.
Особенности заключения и выполнения договоров подряда с участием иностранных субъектов хозяйствования
119.  Договора подряда с участием иностранных субъектов хозяй​ствования (далее - внешнеэкономические договора подряда) заключа​ются между субъектами внешнеэкономической деятельности Украины и иностранными субъектами на экспорт и импорт работ.
Экспорт работ осуществляется путем их выполнения отечествен​ными подрядчиками за пределами или на территории Украины для иностранных заказчиков, импорт работ - путем их выполнения ино​странными подрядчиками за пределами или на территории Украины для отечественных заказчиков.
120.   При заключении внешнеэкономических договоров подряда стороны имеют право использовать международные обычаи и реко​мендации международных организаций. Внешнеэкономический дого​вор подряда может быть признан недействительным в судебном по​рядке, если он заключен с несоблюдением актов законодательства или правил соответствующего международного договора Украины.
Порядок заключения и выполнения и форма внешнеэкономического договора подряда, права и обязанности сторон, требования к работам, материалам, конструкциям, оборудованию, порядок приемки-передачи работ и другие договорные условия определяются правом страны, на территории которой выполняются работы, если стороны не договори​лись о другом.
121.  Внешнеэкономический договор подряда заключается субъек​том внешнеэкономической деятельности Украины или его представи​телем, действующим на основании договора или закона от имени лица, которое он представляет.
Полномочия представителя субъекта внешнеэкономической дея​тельности Украины определяются на основании договора о предста​вительстве, других документов, определенных законодательством.
122.  В случае заключения внешнеэкономического договора подря​да на выполнение работ, которые финансируются за счет государ​ственных средств, объявление об открытых торгах или предваритель​ной квалификации подрядчиков размещается в соответствующих наци​ональных и международных печатных средствах массовой информации и международной сети электронной связи. Текст объявления, пригласи​тельный билет к участию в торгах, тендерная документация готовятся на украинском и одном из иностранных языков, который используется в международной торговле. Тексты должны быть аутентичные, определя​ющим является текст на украинском языке. Тендерные предложения составляются на языках, указанных в тендерной документации.
Определение победителя торгов, если строительство финансиру​ется за счет государственных средств, осуществляется в соответ​ствии с законодательством.
Условия внешнеэкономического договора подряда могут опреде​ляться на основании примерных или типовых текстов внешнеэкономи​ческих договоров подряда, ранее заключенных договоров и т.п.
Процедура подготовки и согласования текста внешнеэкономичес​кого договора подряда, сроки его подписания, требования к содержа​нию должны определяться с учетом требований права страны, кото​рым руководствуются стороны.
123.  Внешнеэкономический договор подряда готовится на одном или на нескольких языках. Если строительство осуществляется за счет государственных средств Украины, определяющим является текст на украинском языке.
124.   Обязательным условием внешнеэкономического договора подряда является определение валюты, в которой определяется цена работ и производится расчет.
При определении сторонами порядка расчетов устанавливаются объекты платежа (работы, материалы, оборудование, услуги и т.п.), их периодичность, валюта (валюты), дата, место, форма платежей, а также платежные документы и порядок их согласования сторонами, возможность предоставления авансов и порядок их использования и возвращения, гарантии платежных обязательств, ответственность за нарушение этих обязательств и т.п. Для разных объектов платежа мо​жет предусматриваться разный порядок расчетов.
Если валюта (валюты) платежей не соответствует валюте, в ко​торой определена во внешнеэкономическом договоре подряда цена работ, указывается курс ее (их) перерасчета.
125. Внешнеэкономическим договором подряда определяется от​ветственная сторона за получение лицензий на осуществление экс​портно-импортных операций, условия снабжения, растаможивания, перевозки, приемки, хранения, передачи права собственности, сроки и место снабжения, риски потери и повреждения материалов и обору​дования, а также требования к их качеству, соответствие стандартам и т.п. Указанные требования зависят от особенностей предмета дого​вора, обязательств сторон и условий приобретения материалов.
Условия приобретения материалов, оборудования путем импорта могут определяться сторонами с учетом международных правил купли-продажи товаров, предусмотренных официальными правилами толко​вания торговых терминов Международной торговой палаты.
Если строительство осуществляется на территории Украины, ма​териалы, оборудование и работы должны соответствовать стандар​там и требованиям, действующим в Украине. В случае отсутствия на​циональных стандартов и требований применяются соответствующие международные стандарты и требования или иностранные стандарты и требования, действующие в ведущих странах - экспортерах указан​ных материалов, оборудования и работ.
При осуществлении строительства на территории Украины за счет государственных средств условиями внешнеэкономического дого​вора подряда предусматриваются требования к использованию мате​риалов и оборудования отечественных производителей.
В случае импорта строительных работ заказчик, если это пре​дусмотрено условиями внешнеэкономического договора подряда, пре​доставляет подрядчику помощь в получении разрешений на переме​щение строительных машин и механизмов, рабочей силы, создании соответствующей производственной базы и социальных условий для работников, ознакомлении с национальным законодательством по вопросам строительства.
126. Во внешнеэкономическом договоре подряда стороны опре​деляют условия и порядок передачи споров в суд, страну суда, в ко​тором будут решаться споры, а также материальное и процессуаль​ное право, которое будет применяться при их решении.
Раздел 1 Сметно-нормативная база, порядок ее применения
1. Наше предприятие выполняет работы по монтажу, де​монтажу, капитальному ремонту подъемно-транспортного оборудования (портальных и других кранов).
В состав работ капитального ремонта кранов входит за​варка трещин металлоконструкций крана, правка, замена, рас​точка и наплавка шарнирных соединений, замена узлов и конст​рукций, ремонт механизмов крана.
При определении стоимости работ применяем Сборники РЭСН № 9, № 13, № 46 и другие. Прибыль определяем по показа​телю Таблицы 2 Приложения 12 к ДБН Д.1.1-1-2000 как для обще​строительных работ в размере 2,2 грн./чел.-ч.
Заказчик отказывается согласовывать договорную цену с таким показателем и требует принять показатель по п.9 Таб​лицы 2 в размере 1,1 грн./чел.-ч как для монтажа технологичес​кого оборудования.
Просим дать разъяснение по данному вопросу.
Ресурсные элементные сметные нормы Сборников № 9 «Металли​ческие конструкции», № 13 «Защита строительных конструкций и обору​дования от коррозии», № 46 «Работы при реконструкции зданий и соору​жений» предназначены для определения стоимости строительных работ при осуществлении нового строительства, реконструкции, расширения и технического переоснащения действующих предприятий, зданий и со​оружений и не могут применяться при определении стоимости ремонта подъемно-транспортного и другого оборудования, так как при ремонте оборудования другие технологии и организация работ, состав выполня​емых операций, расход трудовых и материально-технических ресурсов.
Соответственно при определении стоимости ремонта оборудования не могут применяться и усредненные показатели для определения раз​мера сметной прибыли Приложения 12 к ДБН Д. 1.1-1-2000, рассчитан​ные по видам строительства (Таблица 1) и по видам работ (Таблица 2).
Стоимость ремонта технологического, инженерного и другого обо​рудования, а также зданий и сооружений производственного назначе​ния, являющихся основными фондами предприятий разных отраслей промышленности, целесообразно определять по ведомственным нор​мам и правилам, учитывающим соответствующие отраслевые и техно​логические особенности таких ремонтов. Ведомственные правила опре​деления стоимости работ по ремонту основных фондов предприятий ут​верждаются соответствующими министерствами и другими центральны​ми органами исполнительной власти по согласованию с Госстроем Ук​раины (перечень действующих в Украине ведомственных сметных нор​мативов по состоянию на 01.01.2005 приведен в Сборнике «Ценообра​зование в строительстве» № 1, январь 2005, стр.22 - 27).
В частности, «Правила определения стоимости работ по ремонту основных фондов предприятий, подчиненных Министерству промыш​ленной политики Украины» (ВБН Д.1.1-3.1-2001) устанавливают основ​ные правила составления сметной документации и определения сто​имости ремонта зданий, сооружений, оборудования и других основных фондов предприятий, подчиненных Министерству промышленной поли​тики Украины, и тех, которые входят в сферу его деятельности.
В составе утвержденных Минпромполитики Украины сборников норм на ремонт оборудования имеется Сборник № 4 «Ремонт подъемно-транспортного оборудования», которым предусмотрен ремонт кранов портальных грузоподъемностью до 10 т, до 30 т, до 50 т.
Согласно п.9.9.1 ВБН Д.1.1-3.1-2001 при определении стоимости ре​монта оборудования, технологических и обвязочных трубопроводов усред​ненный показатель для определения сметной прибыли учитывается в раз​мере 1,1 грн./чел.-ч.
Другие министерства и ведомства могут применять нормативы Минпромполитики для определения стоимости ремонта своих основных фондов при наличии соответствующего решения этих министерств и ведомств.
2. Наша организация выполняет пусконаладочные работы электротехнических устройств. При определении стоимости работ у нас возникли вопросы относительно применения ре​сурсных элементных сметных норм на отдельные виды пуско-наладочных работ, а именно:
1. Учтены ли ресурсными элементными сметными норма​ми на пусконаладочные работы коммутационных аппара​тов (группы 15 и 16 ДБН Д.2.6-1-2000 «Электротехничес​кие устройства») затраты ресурсов, которые необходи​мы для наладки защиты прямого действия и тепловой защиты? В каких случаях применяются ресурсные эле​ментные сметные нормы группы 20 ДБН Д.2.6-1-2000?
2.   Ресурсными элементными сметными нормами групп 64-71 указанного ДБН затраты ресурсов предусмотрены на измеритель «испытание». Сколько испытаний необходимо выполнить по каждому объекту испытаний?
3.  В ресурсной элементной сметной норме 1-62-14 (в назва​нии нормы) указано три вида измерений (измерение то​ков утечки или пробивного напряжения разрядника или токов утечки ограничителя напряжения), затраты тру​да - 2 чел.-ч. Просим разъяснить, учитывают ли эти затраты труда все три вида измерений или какой-либо один из указанных видов?
4.  Входят ли работы по разработке принципиальных мон​тажных схем и чертежей, проверке соответствия мон​тажных схем принципиальным схемам и внесению изме​нений в монтажные схемы в состав пусконаладочных работ? Как определить стоимость этих работ?
1. Ресурсными элементными сметными нормами на пусконала​дочные работы (РЭСНпн) групп 15 и 16 ДБН Д.2.6-1-2000 (ДБН) учтены затраты ресурсов, необходимых для выполнения пусконаладочных работ коммутационных аппаратов, а именно: проверки срабатывания всех расцепителей, в том числе и прогрузки первичным током. Согласно
§ 1.8.34 Правил устройства электроустановок (ПУЭ) проверка срабаты​вания расщепителей не является обязательной для автоматических выключателей напряжением до 1 кВ с номинальным током до 200 А. В случае, если такая проверка не производится, к затратам ресурсов, предусмотренных РЭСНпн 1-15-1, 1-15-5, 1-15-6 применяется понижаю​щий коэффициент 0,5 (п.4.1.4 вводных указаний к разделу 4 ДБН). РЭСНпн группы 20 применяются для наладки максимальных токовых защит отдельных панелей, устройств и комплектов защиты.
2.  В РЭСНпн групп 64-71 ДБН предусмотрены затраты ресурсов на измеритель «испытание». Количество испытаний для каждого объекта испытания (прибора) зависит от его схемы и конструктивных особенностей. Вместе с тем нужно обратить внимание, что согласно § 1.8.9 ПУЭ испы​тание изоляции аппаратов повышенным напряжением промышленной частоты должно выполняться, как правило, вместе с испытанием изо​ляции шин распределительных устройств (без расшиновки).
3.  В РЭСНпн 1-62-14 учтены затраты труда пусконаладочного пер​сонала, необходимые для выполнения одного (любого) из трех указан​ных видов измерений.
4.  Разработка принципиальных монтажных схем и чертежей, про​верка соответствия монтажных схем принципиальным схемам и внесе​ние изменений в монтажные схемы не относится к составу пусконала-дочных работ, поэтому затраты ресурсов на указанные работы РЭСНпн не учитываются. Стоимость таких работ определяется по сборникам цен на проектные работы для строительства, а при отсутствии в них цен на указанные работы - по смете, составленной по форме «3-П» (приложе​ние В к ДБН Д. 1.1-7-2000 «Правила определения стоимости проектно-изыскательских работ для строительства, осуществляемого на террито​рии Украины»),
3. Наша подрядная организация выполняет работы по ре​монту кровель, финансируемые из средств городского бюдже​та. При устройстве покрытий из рулонных материалов на би​тумной мастике стоимость работ определяем по норме 8-23-4 РЭСНр. При этом в связи с тем, что, как правило, мастика кровельная приготавливается на стройплощадке, а электри​ческие битумные котлы отсутствуют, приготовление битум​ной мастики мы осуществляем в котлах битумных передвиж​ных с применением дров, а стоимость приготовления мастики определяем по норме РЭСНр 20-16-2.
Разъяснение по этому вопросу было дано в Сборнике «Це​нообразование в строительстве» № 5, май 2003, стр.88 - 92, однако приведенная в разъяснении норма РЭСНр 20-16-3 (разогрев битумных материалов) была впоследствии исключена, в связи с чем заказчики требуют письменного разъяснения о возмож​ности применения нормы 20-16-2 в таких случаях.
В процессе совершенствования сметно-нормативной базы норма РЭСНр 20-16-3 «Разогрев готовых битумных материалов» была исклю​чена. Одновременно норма 20-16-2 «Приготовление битумных мастик» была откорректирована (см. приказ Госстроя Украины от 30.12.2003 № 230 в Сборнике «Ценообразование в строительстве» № 1, январь 2004, стр.54).
Соответственно, применение нормы 20-16-2 вместо исключенной 20-16-3 производится в порядке, указанном в Сборнике «Ценообразова​ние в строительстве» № 5, май 2003, стр.88 - 92. При этом необходи​мое количество битумной мастики определяется с учетом нормативного расхода, предусмотренного нормой 8-23-4 на 100 м2 слоя (0,33 т), умно​женного на общую площадь рулонного покрытия.
Раздел 6
Общепроизводственные, административные расходы
и прибыль
1. Заказчик (университет) в соответствии с утвержден​ной проектно-сметной документацией на капитальный ремонт общежития, договором подряда и договорной ценой оплатил подрядчику стоимость выполненных работ согласно Актам приемки выполненных подрядных работ по форме № КБ-2в.
При проверке правильности определения стоимости вы​полненных работ представитель контрольно-ревизионного органа отразил как завышение стоимости следующее:
на стадии формирования договорной цены подрядчик рас​считал свои фактические показатели общепроизводственных расходов, которые были выше рекомендованных Госстроем, и их применение увеличило бы массу общепроизводственных расхо​дов, предусмотренную в инвесторской сметной документации. Мы, как заказчики, согласовали в договорной цене величину пока​зателей по Приложению 3 к ДБН Д.1.1-1-2000 (по видам работ: строительные, отделочные, санитарно-технические), как это было учтено в сметной документации.
Представитель контролирующего органа считает, что показатели по видам работ принимаются только при опреде​лении стоимости нового строительства, а при капитальном ремонте должны приниматься показатели пункта 31 Приложе​ния 3 - текущий ремонт жилья, объектов социальной сферы, коммунального назначения и благоустройства.
Просим разъяснить данную ситуацию.
При составлении инвесторской сметной документации на строитель​ство, расширение, реконструкцию и техническое переоснащение предприя​тий, зданий и сооружений, капитальный ремонт жилья, объектов социаль​ной сферы, коммунального назначения и благоустройства для определе​ния величины общепроизводственных расходов до 01.07.2005 применя​лись усредненные показатели Приложений 3 и 4 к ДБН Д.1.1-1-2000 (по видам работ), с 01.07.2005 - уточненные усредненные показатели, утверж​денные приказом Госстроя Украины от 13.06.2005 № 94 (см. Сборник «Ценообразование в строительстве» № 6, июнь 2005, стр.18 - 27).
Показатели, указанные в п.31 Приложения 3 (и соответственно в п.31 таблицы, утвержденной приказом Госстроя от 13.06.2005 № 94), должны применяться при составлении сметной документации только на текущий ремонт жилья, объектов социальной сферы, коммунального назначения и благоустройства, что следует из текста в графе 2 таблицы.
Следовательно, трактовка данного вопроса представителем конт​рольно-ревизионного органа не верна.
Раздел 8 Оборудование, мебель, инвентарь
1. Организация выступает заказчиком по строительству, реконструкции и благоустройству объектов гражданского на​значения, финансирование осуществляется за счет государ​ственного и местного бюджетов. В некоторых случаях закупка оборудования для объектов поручается подрядчикам согласно заключаемым договорам подряда.
Просим разъяснить, какими документами оформляется пе​редача заказчику приобретенного подрядчиком оборудования, передача этого же оборудования подрядчику в монтаж, прием​ка его после монтажа или испытаний заказчиком?
Письмом Госстроя Украины от 10.04.2001 № 7/7-284 (см. Сборник «Ценообразование в строительстве» № 4, апрель 2001, стр.34, 35) разъяснен порядок документального оформления передачи подрядчи​ком заказчику оборудования, приобретенного подрядчиком в соответ​ствии с поручением заказчика по комплектации объекта оборудованием.
Согласно утвержденным типовым формам № КБ-2в «Акт приемки выполненных подрядных работ» и № КБ-3 «Справка о стоимости выпол​ненных подрядных работ» подрядные работы - это строительные, монтаж​ные и другие строительные работы, т.е. стоимость оборудования не вхо​дит в стоимость подрядных работ и не отражается в указанных формах.
Типовые формы документов, утвержденные приказом Министер​ства статистики Украины от 28.06.96 № 193 (Акт о приемке оборудова​ния -типовая форма № М-15; Акт приемки-передачи оборудования в монтаж - типовая форма № М-15а; Акт об обнаруженных дефектах оборудования -типовая форма № М-17) помещены в Сборнике «Цено​образование в строительстве» № 9, сентябрь 2003, стр.109 - 113.
Формы Акта комиссии о приемке оборудования после индивиду​ального испытания и Акта комиссии о приемке оборудования после комплексного испытания, утвержденные приказом Госстроя Украины от 21.01.2005 № 21, помещены в Сборнике «Ценообразование в строи​тельстве» № 3, март 2005, стр.20 - 25.
Раздел 9 Вопросы, связанные с деятельностью служб заказчика
1.  Просим дать разъяснение относительно того, можно ли отнести рабочий проект по реконструкции внешнего электро​снабжения предприятия к «Перечню объектов, утверждение проектов строительства которых в пределах законодатель​ства не требуют заключения комплексной государственной эк​спертизы», утвержденному приказом Госстроя Украины от 12 ноября 2003 года № 187 (зарегистрирован Министерством юс​тиции Украины 8 декабря 2003 года за № 1129/8450)?
Перечнем объектов, утверждение проектов строительства которых в пределах законодательства не требуют заключения комплексной государ​ственной экспертизы (утвержден приказом Госстроя Украины от 12 ноября 2003 года № 187 и зарегистрирован Министерством юстиции Украины 8 декабря 2003 года за № 1129/8450), проекты реконструкции объектов электроснабжения не предусмотрены и поэтому рабочий проект по рекон​струкции внешнего электроснабжения предприятия подлежит обязательной комплексной государственной экспертизе в установленном порядке.
2.  Просим оказать помощь в заполнении стоимостных по​казателей строк «Капитальные вложения» и «Общая сметная стоимость» титула стройки (объекта), а также пояснить, что указывать  в строке «Наличие рабочей документации» приложений к постановлению Кабинета Министров Украины от 27 сентября 1997 г. № 995 «О Порядке утверждения титулов строек (объектов), строительство которых осуществляется с привлечением бюджетных средств или средств предприятий государственной собственности»?
Стоимостные показатели титула стройки (объекта) после введения с 01.01.2001 реформированной системы ценообразования заполняются в соответствии со сметной стоимостью, определенной на основании проектно-сметной документации, имеющей заключение государственной экспертизы, с учетом рекомендаций совместного письма Госстроя Ук​раины от 31.08.2001 № 7/7-871/1 и Минэкономики Украины от 31.08.2001 № 64-26/881а (см. Сборник «Ценообразование в строительстве» № 9, сентябрь 2001, стр.48 - 51) и следующего.
В графе 1 строки «Капитальные вложения» титула стройки (объекта) и титула переходящей стройки (объекта) указывается итоговая сто​имость, исчисленная в графе 8 сводного сметного расчета с учетом долевого участия. При этом во внимание принимается:
-  стоимость материальных ресурсов, полученных при сносе и раз​борке (возвратные суммы), в капитальные вложения не включаются, независимо от того, используются ли указанные материальные ресурсы на строительстве данной стройки (объекта), или нет;
-  в капитальных вложениях учитывается налог на добавленную стоимость только в случаях, если этот налог в соответствии с законодательством не возмещается предприятию (заказчику) (пункт 8.4.1 Закона Украины «О налогообложении прибыли предприятий»).
В графе 1 строки «Общая сметная стоимость» (капитальные вло​жения без учета средств на долевое участие) указывается стоимость по сводному сметному расчету (итог графы 8), которая состоит из не​посредственных и сопутствующих затрат на строительство, а также учи​тывает прибыль, средства на покрытие административных расходов строительно-монтажных организаций, риска всех участников строитель​ства, дополнительных затрат, связанных с инфляционными процессами, налоги, сборы и обязательные платежи (раздел 3 ДБН Д. 1.1-1-2000 «Правила определения стоимости строительства»).
В строке «Наличие рабочей документации» указывается стоимость объемов строительно-монтажных работ, исчисленная по рабочим черте​жам с учетом всех затрат в соответствии с «Правилами определения стоимости строительства». Указанную строку можно заполнять в сто​имостном выражении или в процентном (в процентном выражении ис​числяется отношение стоимости работ по имеющейся рабочей докумен​тации к сметной стоимости всех работ).
Раздел 12 Расчеты за выполненные работы
1. В соответствии с проектом организации строитель​ства (ПОС) на строительство здания центра занятости мон​таж подземной и надземной частей ведется стреловым авто​краном марки КС-4561А. Согласно стройгенплану подвозка стро​ительных конструкций, материалов, изделий к месту укладки в дело или монтажа по территории строительной площадки производится приобъектным автомобилем, как и предусмот​рено ресурсными сметными нормами.
В Актах выполненных работ по форме № КБ-2в заказчик исключает стоимость внутриплощадочного автотранспорта, мотивируя, что у нас нет приобъектного склада.
Просим Вас проконсультировать нас в данном вопросе, так как приобъектный автомобиль фактически работает на объекте, подвозя строительные конструкции и материалы от площадки складирования до разных захваток на объекте.
Текущие цены на материальные ресурсы для строительства опре​деляются франко-приобъектный склад строительной площадки.
Как приобъектный склад при определении стоимости строительства принимается предусмотренное проектом организации строительства:
-  для материалов хранения под открытым небом - площадка, ис​пользуемая для их размещения на территории строительства объекта (здания, сооружения);
-  для других материалов - склад на стройплощадке - п.3.1.10.9 ДБН Д.1.1-1-2000 «Правила определения стоимости строительства».
То есть, если проектом организации строительства предусмотрена площадка для временного размещения строительных материалов, из​делий, конструкций, - это и есть приобъектный склад. Транспортировка материальных ресурсов к месту установки, монтажа или использования в дело (внутрипостроечная транспортировка) именно автомобилями уч​тена ресурсными элементными сметными нормами.
На стадии взаиморасчетов за объемы выполненных строительно-монтажных работ, учитывая схемы перемещения строительных материа​лов, изделий, конструкций на стройплощадке, время работы внутрипостроечного транспорта и грузоподъемных механизмов может уточняться по двухстороннему акту (подрядчик - заказчик), с соответствующим техни​ческим (в проекте производства работ) и экономическим обоснованием.
2. Подрядчик (дорожное управление) выполняет текущий ремонт асфальтобетонных покрытий на улицах города. Учи​тывая значительные объемы ремонтных работ по отдельным улицам, не всегда удается закончить их за отчетный период (месяц) полностью.
Подрядчик составляет Акты приемки выполненных под​рядных работ (типовая форма № КБ-2в) на те объемы работ, которые выполнены в текущем месяце, однако заказчик (управ​ление городского хозяйства) их не принимает, мотивируя тем, что работы полностью не закончены, а на одну улицу должен быть только один акт, а не несколько.
Считаем такой аргумент не убедительным, так как часто текущий ремонт отдельных улиц города выполняется несколь​ко раз за сезон (на разных участках по мере разрушения ас​фальтобетонного покрытия в процессе эксплуатации дорог).
Просим разъяснить, кто прав в данном случае и как пра​вильно оформлять акты выполненных работ?
Условия заключения и выполнения договоров подряда на работы по текущему ремонту аналогичны тем, которые установлены для дого​воров подряда на новое строительство, расширение, реконструкцию и техническое переоснащение предприятий, зданий и сооружений. Специ​фические особенности, характерные для тех или иных видов текущего ремонта, отражаются в особых условиях к договорам подряда.
Взаиморасчеты за объемы выполненных работ производятся за пери​од, установленный в договоре (ежемесячно, за этап и т.п.), - см. п.3.3.8 ДБН Д.1.1-1-2000 «Порядок определения стоимости строительства».
В пункте 5 статьи 321 Хозяйственного кодекса Украины указано, что если договором не предусмотрена предварительная оплата выпол​ненной работы или отдельных ее этапов, заказчик обязан уплатить под​рядчику обусловленную договором цену после окончательной сдачи объекта строительства, при условии, что работа выполнена надлежа​щим образом и в согласованный срок, или, по согласию заказчика, -досрочно (см. Сборник «Ценообразование в строительстве» № 8, ав​густ 2003, стр.174).
Аналогичный порядок оплаты работы предусмотрен статей 854 Гражданского кодекса Украины.
Утвержденный постановлением Кабинета Министров Украины от 27.12.2001 № 1764 «Порядок государственного финансирования капи​тального строительства», пункт 16 (см. Сборник «Ценообразование в строительстве» № 1, январь 2002, стр.72) предусматривает, что расче​ты за выполненные работы, поставленную продукцию или оказанные услуги в строительстве осуществляются по договорным ценам в соот​ветствии с заключенными договорами, требованиями законодательства и проводятся платежами за объект в целом или промежуточными пла​тежами (за этапы, очереди строительства, пусковые комплексы или от​дельные виды работ, конструктивные элементы).
Расчеты осуществляются на основании актов приемки выполнен​ных работ.
С учетом изложенного, по согласованию сторон в разделе «Расче​ты и платежи» договора подряда наряду с другими условиями может содержаться пункт об осуществлении заказчиком ежемесячных проме​жуточных платежей за выполненные виды работ на основании «Справки о стоимости выполненных подрядных работ» (типовой формы № КБ-3), подписанной уполномоченными представителями сторон.
Раздел 15 Ремонтные и реставрационные работы
1. Городское коммунальное предприятие занимается эксплу​атацией жилого фонда города и просит дать разъяснение по следующему вопросу.
Специалисты нашего предприятия составляют дефект​ные акты на выполнение небольших ремонтных работ (теку​щие ремонты, ремонты после залития и т.д.), которые затем направляются в проектные организации для составления сметной документации.
Некоторые институты, ссылаясь на ДБН Д.1.1-1-2000, раз​работали для себя калькуляции затрат на выезд сметчика на объекты ремонта и включают эти затраты, как обязатель​ные, в сметы. Выезд сметчика на объект без нашего ведома и корректировка дефектного акта рассматривается нами как вмешательство в деятельность заказчика.
Просим разъяснить, какими нормативными документами или положениями регламентируется необходимость выезда сметчика проектной организации на место ремонта после по​ручения от заказчика утвержденного дефектного акта для со​ставления смет на такие ремонтные работы?
Вопросы, связанные с необходимостью учета тех или иных затрат при определении стоимости проектных работ, а также взаимоотношения заказчика и проектной организации оговариваются при заключении до​говора на выполнение работ.
В совместном письме Госстроя Украины от 24.02.2005 № 7/8-134 и Госжилкоммунхоза Украины от 24.02.2005 № 4/3-260 (см. Сборник «Це​нообразование в строительстве» № 3, март 2005, стр.32 - 36) изложен состав проектно-сметной документации на капитальный и текущий ре​монт жилья, объектов социальной сферы, коммунального назначения и благоустройства, а также правила определения стоимости ремонтов на всех стадиях их осуществления.
Приведенная в приложении к письму форма дефектного акта пре​дусматривает все необходимые исходные данные и сведения для оп​ределения стоимости текущего ремонта (наименование работ и затрат, единица измерения, количество, условия выполнения работ). При со​ставлении дефектного акта необходимо учитывать, что наименование работ и затрат (графа 2) должно быть изложено таким образом, чтобы в дальнейшем при составлении локальной сметы не возникало проблем с применением соответствующей ресурсной элементной сметной нор​мы, а единица измерения (графа 3) соответствовала принятому в нор​мах измерителю (м, м2, м3, штука, т и т.д.).
Например, «Ремонт штукатурки внутренних стен по кирпичу извест​ковым раствором отдельными местами площадью до 1 м2, толщиной слоя 20 мм», единица измерения - м2, количество - 75; или «Ремонт штукатурки кирпичных столбов цементно-известковым раствором толщи​ной слоя 30 мм», единица измерения - м2, количество - 9.
Такое полное описание работ позволяет правильно применить со​ответствующую ресурсную элементную сметную норму при определе​нии их стоимости: в первом случае - норму 11-2-1 РЭСНр, во втором случае - норму 11-6-1 и добавочную норму 11-6-2.
Дефектный акт, составленный с участием специалиста, знающего построение сметных норм, условия их применения, принятые в нормах измерители и т.д., дает возможность достоверно определить сметную стоимость текущего ремонта и избежать ошибок при выборе соответствую​щих сметных норм из-за неполноты информации в дефектном акте. Во избежание конфликтных ситуаций при взаимоотношениях следует учиты​вать, что перечень работ, физические объемы работ, качество отделки (простая, улучшенная, высококачественная), условия осуществления ре​монта и т.д. определяет заказчик, поэтому проектная организация не впра​ве вносить какие-либо изменения в дефектный акт, утвержденный заказчи​ком (инвестором), без его ведома, а также включать в стоимость работ затраты на выезд своего специалиста на объект без согласия заказчика.
При необходимости уточнения или дополнения дефектного акта проектная организация должна сообщить об этом заказчику, а заказчик внести изменения в дефектный акт согласно замечаниям.
В отдельных случаях, при согласии проектной организации, заказ​чик может привлечь ее специалистов для участия в работе по состав​лению дефектных актов и решения возникающих вопросов в рабочем порядке.
Раздел 17
Другие вопросы, связанные с ценообразованием в строительстве
1. В соответствии с «Правилами определения стоимости строительства» (ДБН Д.1.1-1-2000) при наличии проектных ре​шений на устройство свайных фундаментов в стоимости строительства учитываются затраты на испытание опыт​ного куста свай.
Просим разъяснить, как правильно составить расчеты на статическое испытание забивных железобетонных свай и от​разить эти затраты в сводном сметном расчете стоимости строительства?
Согласно ДБН Д. 1.1-1-2000 стоимость работ, связанных с испыта​нием свай, складывается из:
- стоимости строительных работ, выполняемых подрядными организа​циями и учитываемых в главе 9 сводного сметного расчета стоимости стро​ительства, графы 4, 8 (см. Приложение Б к ДБН Д.1.1-1-2000, поз.34);
- стоимости работ, выполняемых проектными и изыскательскими орга​низациями и учитываемых в стоимости проектно-изыскательских работ в главе 12 сводного сметного расчета стоимости строительства, графы 7, 8 (см. Приложение Б к ДБН Д.1.1-1-2000, поз.57).
Затраты, связанные с испытанием свай, определяются сметными расчетами на основании технического задания (программы), составлен​ного проектной организацией, соответствующих сборников ресурсных элементных сметных норм на строительные работы (РЭСН), Сборника цен на изыскательские работы для капитального строительства (Москва, 1982 г.) с учетом поправочных коэффициентов к таблицам указанного Сборника цен, приведенных в Приложениях 2 и 3 к ДБН Д. 1.1-7-2000, а также индексов определения сметной стоимости проектно-изыскательских работ, указанных в Приложении 1 к письму Госстроя Украины от 02.02.2005 № 7/8-73 (см. Сборник «Ценообразование в строительстве» № 2, февраль 2005, стр.59).
Сметные расчеты на испытание свай статической нагрузкой могут быть составлены в следующем виде (номенклатура и объемы работ условные).
2. Правомерны ли требования службы Укринвестэкспертизы относительно необходимости переработки сметных расче​тов, составленных на стадии ТЭО (ТЭР) на основании объемов работ, исчисленных прямым счетом, и ресурсных элементных сметных норм, на составленные по укрупненным показателям, которые должны были бы определяться на основании стоимост​ных данных объектов-аналогов?
Состав проектной документации определяется в соответствии с ДБН А.2.2.3-2004 «Состав, порядок разработки, согласования и утверж​дения проектной документации для строительства». Состав сметной до​кументации установлен ДБН Д.1.1-1-2000 «Правила определения сто​имости строительства» в зависимости от стадии проектирования. Так, для стадий Эскизный проект, ТЭО, ТЭР, Проект или Рабочий проект составляются локальные и объектные сметные расчеты. Положениями пункта 2.6.2 определен порядок их составления.
В случае, если для определения стоимости строительства на ука​занных стадиях объекты-аналоги отсутствуют (или по другим причинам), сметная стоимость исчисляется, например, на основании предваритель​ных объемов работ, определенных на основании проектных проработок, или по отдельным рабочим чертежам при их наличии.
Таким образом, определение стоимости строительства на стадии ТЭО (ТЭР) на основании объемов работ и ресурсных элементных смет​ных норм не является ошибкой и требование переработать такие ло​кальные сметные расчеты безосновательно.
